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TERMO DE REFERENCIA
Processo Administrativo n°® 33/2024

1-0OBJETO

1.1. Descricéo do objeto a ser adquirido ou do servi¢co a ser contratado.

SERVICOS DE AVALIA(;AO IMOBILIARIA POR EMPRESAS
ESPECIALIZADAS, com o objetivo de fornecer laudo de avaliacdo de 2 iméveis para

fins de renovacgédo dos aluguéis dos prédios da Camara Municipal de Altin6polis/SP.

ITEM ESPECIFICACAO UNIDADE | QUANT
DE
MEDIDA
01 | Contratac@o de servicos especializados de avaliagdo imobiliaria, com | SERVICO 02

profissional habilitado, para avaliacdo de (02) dois imoveis urbanos, para fins

de renovacéo dos aluguéis dos prédios do Legislativo Municipal.

IMOVEL | - Area total: 434,90 m2, Area construida: 126,67 m2.
Situado & Rua Geraldo Viccari n° 220. Bairro Vila Toscana. Altinopolis/SP.
Matricula 12.447 — CRI Altindpolis/SP

IMOVEL I - Area total: 600,37 m2, Area construida: 184,96 m2.
Situado & Rua Geraldo Viccari n°® 232. Bairro Vila Toscana. Altinopolis/SP.
Matricula 12.448 — CRI Altindpolis/SP

1.2. Descricéo das atividades a serem desenvolvidas e demais informagdes sobre
a contratagéo.
a) A elaboracéo de avaliacdo imobiliaria consiste na elaboragéo de laudo/parecer
técnico de avaliacdo mercadoldgica, para fins de atualizacdo do valor do aluguel.
b) Os servicos contratados por meio deste Termo de Referéncia para avaliacao
imobiliaria atenderdo todos os parametros das Normas da Associagéo Brasileira
de Normas Técnicas da ABNT NBR.
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c) Para a execucao da avaliacgdo a CONTRATANTE tera acesso aos documentos
oferecidos pelo proprietéario.

d) O laudo devera conter descricdo detalhada dos ambientes da edificacdo. Todas
as informacdes técnicas pertinentes e necessérias deverdo ser fornecidas pelo
CONTRATADO no laudo de avaliagéo.

e) Vistoria técnica do imoével e de todas dependéncias do complexo para valor de
mercado, conforme metodologia estabelecida pela ABNT NBT 14.653-2
Avaliagcbes de imoéveis urbanos e premissas do IBAPE — Inst. Brasileiro de
AvaliacOes de Pericias em Engenharia.

1.3. Proposta de Preco:
1.3.1. Fornecedor ou prestador de servicos a ser contratado sera definido apés
escolhida a proposta de MENOR VALOR GLOBAL e verificado o atendimento aos

requisitos de habilitagdo exigidos.

1.3.2. No preco ofertado deverao estar incluidos TODOS OS VALORES, inclusive todos
os tributos, contribuicdes, taxas, frete, transporte, seguro, bem como todos os demais
encargos incidentes para a perfeita execucao do contrato.

1.3.3. Nos precos ofertados deverdo estar inclusos todas as despesas, encargos
sociais e deducdes de imposto de renda, conforme Decreto Municipal n°® 076/2023
(disponivel em
https://ecrie.com.br/sistema/conteudos/arquivo/a_104 0 1 19092023145804.pdf).

1.3.4. Modelo de proposta de preco

1.3.4.1. As propostas deverao conter as seguintes informacdes béasicas:

a) Razao Social, numero inscricdo CNPJ, endereco, representante legal e demais dados
cadastrais;

b) Descricao dos servi¢os, conforme especificacoes

c) Valor global do servico;

d) Prazo de validade da proposta, que néo sera inferior a 60 (sessenta) dias, a contar

da data de sua apresentacao.


https://ecrie.com.br/sistema/conteudos/arquivo/a_104_0_1_19092023145804.pdf
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MODELO DE PROPOSTA DE PRECO

ITEM ESPECIFICACAO UNIDADE | QUANT | VALOR VALOR
DE
UNIT TOTAL/
MEDIDA GLOBAL
DO DO
SERVICO SERVICO
01 Contratacdo de servicos especializados de | SERVICO 02

avaliacdo imobiliaria, com profissional
habilitado, para avaliacdo de (02) dois
imoveis urbanos, para fins de renovagéo dos
aluguéis dos prédios do Legislativo Municipal.

IMOVEL | - Area total: 434,90 m?, Area
construida: 126,67 mz2.

Situado & Rua Geraldo Viccari n® 220. Bairro
Vila Toscana. Altinépolis/SP.

Matricula 12.447 — CRI Altinépolis/SP

IMOVEL Il - Area total: 600,37 m2, Area
construida: 184,96 mz2.

Situado a Rua Geraldo Viccari n° 232. Bairro
Vila Toscana. Altinépolis/SP.

Matricula 12.448 — CRI Altinépolis/SP

1.3.4. Entrega da proposta

A proposta de Preco devera ser entregue na Camara Municipal de Altinépolis/SP,
sito a Rua Geraldo Viccari, 230, Vila Toscana, CEP. 14.357-270, até 16/12/2024 as 16h

OU enviada para o e-mail laura@camaradealtinopolis.sp.gov.br , até 16/12/2024,

as 16h.

1.4. Justificativa para a aquisicao do objeto ou contratagéo do servico.

A necessidade de contratar empresa, que ndo pertence ao quadro da Camara

Municipal de Altin6polis/SP, se deve ao fato de que somente profissional isento e alheio

a finalidade da avaliacdo, com competéncia e habilitagdo legais, pode proporcionar a
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seguranca e a confiabilidade requerida em uma avaliacdo dos imoveis para fins de

atualizacao do valor dos imoveis do Legislativo Municipal.

2 - DA ENTREGA

2.1. Descricédo dos prazos e da forma de entrega do objeto ou da prestacéo do
servi¢co, bem como indicacado de horario para entrega, quando for o caso.

Os servicos deverdo ser executados até 20/12/2024, obedecendo aos horarios do

Poder Legislativo e obedecendo as exigéncias expostas no item 1.

3 — DA GARANTIA

3.1. A presente contratacdo ndo gerara qualquer vinculo empregaticio entre o Poder
Legislativo e o executante dos servicos, sendo esta relagcdo desprovida de
subordinacgéo e pessoalidade, tendo a empresa contratada autonomia na sele¢éao dos
executores e na prestacao dos servicos em questéo, desde que realizados em estrita
observancia as condi¢cfes pactuadas, além de possuir a contratada responsabilidade
exclusiva por eventual culpa ou dolo na prestacdo dos servicos que ocasionem danos

a contratante ou a terceiros.

3.2. O proponente vencedor devera entregar os servicos em conformidade com a
descrigéo constante na proposta apresentada.

3.3. O recebimento provisorio ou definitivo do objeto ndo exclui a responsabilidade da
CONTRATADA pelos prejuizos resultantes da incorreta execucdo do contrato, também
nao exclui a responsabilidade civil da CONTRATADA.

4 — DAS CONDICOES GERAIS

4.1. Descricao das condi¢Oes necessarias para completa prestacao do servico,
guando for o caso.

4.1.1. Escolha do fornecedor ou prestador de servicos:
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4.1.1.1. O fornecedor ou prestador de servigcos a ser contratado serd definido apos
escolhida a proposta de menor valor global e verificado o atendimento aos requisitos

de habilitacao.

4.1.1.2. O fornecedor ou prestador de servigos que apresentar em sua proposta produto
ou servigco em qualquer desconformidade com a descricao deste Termo de Referéncia

tera sua proposta desclassificada.

4.1.1.3. As propostas que apresentarem precos acima do orcamento estimado para a
contratacdo serdo desclassificadas, conforme art. 59, inciso lll, da Lei Federal n°
14.133/21(Lei de Licitacdes e Contratos) e art. 7°, 84°, da Resolugéo do Legislativo n°
04/23.

4.1.2. No preco contratado deverdo estar incluidos todos os tributos, contribuicdes,
taxas, frete, transporte, seguro, bem como todos os demais encargos incidentes para
a perfeita execucao do contrato.

4.1.3. A Camara Municipal ndo respondera por quaisquer compromissos assumidos
pela CONTRATADA com terceiros, ainda que vinculados a execucdo do presente
Termo de Contrato, bem como por qualquer dano causado a terceiros em decorréncia
de ato da CONTRATADA, de seus empregados, prepostos ou subordinados, sem

prejuizo de outras cominacfes contratuais ou legais a que estiver sujeita.

4.2. Requisitos de Habilitacdo, quando for o caso.

4.2.1. Comprovacao de situacao ativa do cadastro do CNPJ da empresa perante a

Receita Federal, como condi¢do de participacdo nesta pesquisa de preco;

4.2.2. Nos precos ofertados deverdo estar inclusos todas as despesas, encargos
sociais e deducdes de imposto de renda, conforme Decreto Municipal n°® 076/2023
(disponivel em
https://ecrie.com.br/sistema/conteudos/arquivo/a_104 0_1 19092023145804.pdf)
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4.2.3. No caso da empresa se enquadrar em situacdo de isencdo de IRPJ, devera

obrigatoriamente apresentar declaracéo de isencéo, podendo usar o modelo disponivel
no Decreto Municipal n°® 076/2023;

Altin6polis, 11 de dezembro de 2.024.
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